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BYGGINGARLÝSINGBYGGINGARLÝSING
A. ALMENNTA. ALMENNT
Breiðhella 18, mhl 02, Hafnafirði – landeignarnúmer L203388

B. NOTKUN OG STARFSEMIB. NOTKUN OG STARFSEMI
Byggingin er 1-2 hæða límtréshús sem fellur undir flokk B2 í gildandi deiliskipulagi fyrir 2. áfanga Hellnahrauns. Í byggingunni er gert ráð fyrir 12 
aðskildum rýmum sem verða nýtt fyrir geymslur. Í tveimur rými ???? og er gert ráð fyrir millilofti ????. 
Í öllum rýmum er sýnt fram á möguleikann fyrir snyrtingu, sem koma má fyrir síðar ef þörf er á. 
Mögulegt er að gera milliloft í hluta rýma síðar.
Húsnæðið er skilgreint sem atvinnuhúsnæði. Verði starfsleyfisskyld starfsemi samkvæmt lögum um matvæli nr. 93/1995 m.s.b. og/eða lögum um 
hollustuhætti og mengunarvarnir nr. 7/1998 m.s.b. í húsnæðinu ber rekstraraðila að afla starfsleyfis Heilbrigðiseftirnefndar Hafnarfjarðar- og 
Kópavogssvæðis. Mengunarvarnabúnaði á fráveitu og útblástur verður komið fyrir í samræmi við ákvörðun heilbrigðisnefndar. ’’

C.HeildarstærðirC.Heildarstærðir
Brúttófermetrar = ??? m2

Brúttórúmmetrar = ??? m3

D. STÆRÐ LÓÐAR OG NÝTINGARHLUTFALLD. STÆRÐ LÓÐAR OG NÝTINGARHLUTFALL
Lóðin er 9252m2 að stærð. Nýtingahlutfall er 0.08
Skv. deiliskipulagi skal gera ráð fyrir 1 stæði per 100 m2 í geymsluhúsnæði og 1 stæði per 50m2 í iðnaðarhúsnæði.
Í húsinu eru öll rými skilgreind fyrir geymslur/léttan iðnað. Þ.a.l. skal gera ráð fyrir 17 stæðum við húsið. Gert er ráð fyrir þessum stæðum 
umhverfis húsið nærri inngöngum. 
Tvö stæði fyrir hreyfihamlaða er á lóðinni. 

E. BYGGINGAREFNI, ÚTVEGGJA, STEYPTRA INNVEGGJA OG ÞAKSE. BYGGINGAREFNI, ÚTVEGGJA, STEYPTRA INNVEGGJA OG ÞAKS
Undirstöður og botnplata er staðsteypt. Megin burðarkerfi tengibyggingar eru límtrés súlur- og bitar. 

F. FRÁGANGUR ÚTVEGGJA OG ÞAKSF. FRÁGANGUR ÚTVEGGJA OG ÞAKS
Utan á límtréseiningar eru festar samlokueiningar (yleiningar, stályfirborð með steinullarkjarna) fyllt með 100mm steinullareinangrun
Yleiningar eru í dökkgráum lit að utanverðu en ljósari að innanverðu.
Þak hússins er úr samlokueiningum fyllt með 150mm steinullareinangrun (heildar þykkt 190mm), sem hvíla á límtréssperrum. Allir gluggar og 
hurðir eru úr timbur/áli í dökkgráum lit. Allt gler er samlímt einangrunargler. Í gólfsíðum gluggum og glerhurðum er öryggisgler.

G. HANDRIÐG. HANDRIÐ
Handrið við stiga innanhúss eru úr stáli og/eða léttri timburgrind sem klædd er með plötum. Hæð handriða er 1.1m. 

H. KÓLNUNARTÖLURH. KÓLNUNARTÖLUR
Sökkulveggir: 75 mm plast-einangrun. Í öllum gluggum er amk. tvöfalt k-gler. U-gildi > sjá töflu: U-gildi fyrir byggingarhluta. 
Einangrun undir plötu er 100mm.
Þar sem byggingin er skilgreind fyrir geymslur er miðað við að hitastig inni í henni sé á bilinu 10-18°C.

Einangrunargildi:
Byggingarhlutar: Einangrunargildi:          
Botnplata 0,25 ?
Útveggir 0,40 ?
Þak 0,28 ?
Gluggar 1,75 ?
Hurðir 2,00 ?

I. GERÐ INNVEGGJA OG ÚTIHURÐAI. GERÐ INNVEGGJA OG ÚTIHURÐA
Innveggir sem skilja að mismunandi eignarhluta eru yleiningar, fyllt með 100mm steinullareingrun. Allir veggir uppfylla amk EI 60 eldv.kröfu.
Aðrir innveggir eru hefðbundir gifsklæddir veggir.

J. KERFISLOFT OG KERFISGÓLFJ. KERFISLOFT OG KERFISGÓLF
Ekki er kerfisloft eða kerfisgólf í byggingunum

K. LAGNIR OG LOFTRÆSTINGK. LAGNIR OG LOFTRÆSTING
Inntök allra lagna eru í tæknirými á 1. hæð við suðurgafl hússins. 
Frá tæknirými dreifast lagnir í gólfi og veggjum um bygginguna. 
Frárennslislagnir eru lagðar í fyllingu í undirstöðum og tengjast heimæð við lóðarmörk. Drenlagnir eru tengdar niðurföllum frá þaki og tengjast 
regnvatnsinntaki við lóðarmörk. Neysluvatnslagnir eru rör í rör lagðar á fyllingu og/eða utaná ál-plex eða sambærilegt. Gera skal ráðstafanir við 
inntak neysluvatns til að heitt vatn fari ekki yfir 60°C. 
Húsið er upphitað með gólfhita. Gólfhitalagnir eru lagðar í steinsteypta plötu. Stofnar eru teknir í hvert rými frá inntaksstað. 
Húsið er loftræst á náttúrulegan hátt í gegnum opnanleg fög ofan við inngangshurðar og í gluggum að aftanverðu. Ef snyrtingar verða innréttaðar í 
rýmunum þarf að koma fyrir útsogi frá þeim. 
Raflagnir eru lagðar í ídráttarrörum frá inntaksrými í hvert rými fyrir sig. 
Í samræmi við deiliskipulag er gert ráð fyrir því að koma megi fyrir rafhleðslu fyrir bíla beint í inntakstöflu.

1:500 A1

L. BRUNAVARNIRL. BRUNAVARNIR
Brunavarnir eru samkvæmt greinargerð ÖRUGG verkfræðistofu dags. 10.04.2025.??? Brunahönnun nær til byggingarinnar í heild.

Notkunarskilmálar vegna brunavarnaNotkunarskilmálar vegna brunavarna
Notkun er í samræmi við brunahönnun og skilgreindan notkunarflokk 1.
Léttur iðnaður eða geymsla á 1. hæð með hámarksbrunaálag 800 MJ/m2.

BrunaviðvörunBrunaviðvörun
Í byggingunni verða stakir reykskynjarar, skulu vera stakir reykskynjarar í samræmi við ÍST EN 14604 , lágmark einn skynjari á hverja 80 
m2 og alltaf á báðum hæðum ef það er milliloft.

HandslökkvibúnaðurHandslökkvibúnaður
Handslökkvitæki skulu vera skv. ÍST EN 3. Í byggingunni skulu handslökkvitæki almennt vera léttvatnstæki með slökkvigetu 21 A og 183B. 
Þau eru staðsett við útganga og víðar þar sem þörf þykir. Staðsetning er sýnd á teikningum. 

Neyðarlýsing og leiðarmerkingarNeyðarlýsing og leiðarmerkingar
Í byggingunni skulu leiðarmerkingar og neyðarlýsing vera skv. leiðbeiningum HMS, ÍST EN 1838 og ÍST EN 50172. Neyðarlýsing á 
skilgreindum flóttaleiðum verður 1 lúx. Neyðarlýsing við öryggisbúnað skal vera 5 lúx. Neyðarlýsing í opnu rýmum yfir 60 m2 (svæðislýsing).
Almenn lýsing skal vera í öllum flóttaleiðum og fyrir utan flóttaleiðir, hún skal ekki vera minni en 100 lúx.

Rýming við eldsvoðaRýming við eldsvoða
Flóttaleiðir eru sýndar á aðaluppdráttum og leiðamerkingar með ÚT merkingum. Hámarks göngulengd í flóttaleiðum fer ekki yfir 45m og þar 
sem flóttaleið er í eina átt er hún alltaf undir 22,5m sem jafngildir 45m í flóttaleið þegar tekið er tillit til tvöföldunar. Hvert iðnaðarbil er með 
tvær óháðar leiðir og á milliloftum er flóttaleið um björgunarop út á þakskyggni.

KlæðningarKlæðningar
Flokkun klæðninga er skv. ÍST EN 13501-1. Klæðningar innanhúss eru K210 B-s1, d0 (flokkur 1). Gólfefni á flóttaleiðum í flokki Dfl-s1. 
Þakklæðningar skulu uppfylla flokk Broof (t2).
Byggingin er byggð úr steinullar samlokueiningun í flokki A2-s1,d0.

BrunahólfunBrunahólfun
Brunahólfun er sýnd á teikningum. Byggingin (mhl. 01) er eitt meginbrunahólf. Byggingunni er svo skipt í mörg brunahólf EI60 þar sem hver 
eining  er sér EI 60 brunahólf. Hæðarskil skulu vera REI 60 á öllum milligólfum þó að um sama brunahólf sé að ræða.
Sorp er geymt utanhúss í sorpgerðum í öruggri fjarlægð frá húsi 3m eða A2-s1, d0 E60 skil innan 3 metra fjarlægðar.

Aðkoma og aðgerðir slökkviliðsAðkoma og aðgerðir slökkviliðs
Byggingin er í tæplega 8 km fjarlægð frá slökkvistöðinni við Skútahraun í Hafnarfirði, viðbragðstími er metinn undir 15 mínútum. 
Slökkvivatnsþörf fyrir bygginguna er reiknuð 22 l/s.
Aðkoma að byggingunni er góð, hægt er að aka að þremur hliðum hennar. Gert er ráð fyrir að tæki slökkviliðs athafni sig fyrir framan 
bygginguna á lóðinni. Gerð er krafa um aðgengi baka til en ekki fyrir tæki slökkviliðs.  Gott bil er yfir í næstu byggingar innan lóðar eða yfir 
10m. Byggingunni er skipt í mörg lítil EI60 brunahólf.

Burðarvirki við brunaBurðarvirki við bruna
Burðarvirki byggingarinnar er límtré, burðarvirki sem skal vera R60 sem og burðarvirki þaks.

Viðhald brunavarnaViðhald brunavarna
Eigendur/forráðamenn byggingarinnar þurfa að sinna viðhaldi og eftirliti brunavarna sbr. reglugerð nr. 723/2017 um eldvarnir og 
eldvarnareftirlit. Gera þarf þjónustusamninga vegna eftirlits og viðhalds á handslökkvibúnaði og út- og neyðarlýsingu. Eðlilegt er að 
húsfélagið sé aðili að slíkum samningum.

M. HLJÓÐVISTM. HLJÓÐVIST
Hljóðvist verður í samræmi við ÍST 45:2016, kafla 11, 13 og 15 um atvinnuhúsnæði. Hljóðvist verður ekki lakari en í flokki C.

N. ÖRYGGISBÚNAÐURN. ÖRYGGISBÚNAÐUR
Tryggja skal að hitastig vatns við töppunarstaði fari ekki yfir 65 gr. á celsius. Það skal gert með viðurkenndum öryggisbúnaði 
neysluvatnskerfa, t.d. varmaskipti eða uppblöndunarloka.

O. TÆKNIBÚNAÐURO. TÆKNIBÚNAÐUR
Enginn tæknibúnaður

P. AÐGENGI/ALGILD HÖNNUNP. AÐGENGI/ALGILD HÖNNUN
Öll rými uppfylla lágmarkskröfur um algilda hönnun. Fyrirhuguð notkun millilofta í rými ???? er fyrir geymlsurými og því ekki gert 
ráð fyrir aðgengi hjólastóla þangað upp. Ef á þarf að halda má hins vegar koma fyrir stigalyftu á milli hæðanna. 

Q. FRÁGANGUR LÓÐARQ. FRÁGANGUR LÓÐAR
Umhverfis húsið er malbikað plan. 
Svæðin meðfram lóðarmörkum er skipt upp í afgirta sérafnotafleti hverrar eignar.

R. MEÐHÖNDLUN SORPSR. MEÐHÖNDLUN SORPS
Svæði fyrir sorp er á tveimur stöðum á lóðinni, við lóðarmörk í norður.
Svæði fyrir sorpílát miðar við blöndu af geymslu- og atvinnuhúsnæði. 
Sorpskýli verða forsteypt bogaskýli

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549
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LR Loftæsting

Útlit Mhl 1
24-816

3.júlí 2025

HGHG

A3001

JEJ

Breiðhella 18

mkv: 1 : 100
Mhl 1-Norður

mkv: 1 : 100
Mhl 1-austur

mkv: 1 : 100
Mhl 1-Suður

mkv: 1 : 100
Mhl 1-vestur

1:100 A1

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549
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LR Loftæsting

Útlit - Mhl2
24-816

3.júlí 2025

HGHG

A3002

JEJ

Breiðhella 18

mkv: 1 : 100
Mhl 2-Norður - 1

mkv: 1 : 100
Mhl 2-Norður - 2

mkv: 1 : 100
Austur

mkv: 1 : 100
Mhl 2-Suður - 1

mkv: 1 : 100
Mhl 2-Suður - 2

mkv: 1 : 100
Vestur

1:100 A1
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Útlit - Mhl 4
24-816

3.júlí 2025

HGHG

A3003

JEJ

Breiðhella 18

mkv: 1 : 100
Mhl 4 - norður

mkv: 1 : 100
Mhl 4 - austur

mkv: 1 : 100
Mhl 4 - suður

mkv: 1 : 100
Mhl 1 - vestur

1:100 A1
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BREYTING
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Útlit - Mhl 3
24-816

3.júlí 2025

HGHG

A3004

JEJ

Breiðhella 18

mkv: 1 : 100
Mhl 3 - norður - 1

mkv: 1 : 100
Mhl 3 - norður - 2

mkv: 1 : 100
Mhl 3- austur

mkv: 1 : 100
Mhl 3 - suður - 1

mkv: 1 : 100
Mhl 3 - suður - 2

mkv: 1 : 100
Mhl 3 vestur

1:100 A1
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